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VORBEMERKUNG

Ohrdruf ist eine historisch gewachsene Stadt am Ful3e des Thuringer Waldes.

Durch Eingemeindungen vergrof3erte sich das Stadtgebiet im Jahr 2019 um die Gemeinden
Crawinkel, Grafenhain und Wolfis. Zugleich ist Ohrdruf ,Erflillende Gemeinde® fur die
Nachbargemeinde Luisenthal.

Die Stadt mit ca. 9.613 Einwohnern (Stand Dezember 2022) bietet alle Einrichtungen der
Grundversorgung und zahlreiche Kultur- und Sehenswaurdigkeiten, die auch tGberregional
bedeutsam sind. Hervorzuheben ist in diesem Zusammenhang das im 16. Jahrhundert
errichtete Renaissanceschloss Ehrenstein.

Nach der politischen Wende entstand ein Gewerbegebiet, das heute die gro3ten Arbeitgeber
der Stadt versammelt. Die anséassigen Firmen bieten vielen Einwohnern ortsnahe

Arbeitsplatzmdglichkeiten.

Die Stadt Ohrdruf besitzt ein gro3es Potenzial in Bezug auf touristische Nutzungs- und
Ausbaumdglichkeiten.

Der Raum um Ohrduf ist eine traditionelle Erholungs- und Tourismusdestination des
Thiringer Waldes. Die Gemeinde Luisenthal ist bereits seit 1880 ausgepréagter
Fremdenverkehrsort. Im gesamten Gebiet gibt es eine Vielzahl von
Ubernachtungsmaoglichkeiten und ein gut ausgebaute Wander- und Radwegenetz, wobei die
touristischen Schwerpunkte in Ohrdruf (Tobiashammer, Renaissanceschloss) und Luisenthal
(Kaferburg, Museum Stutzhaus, Ohratalsperre) liegen. Die vorliegende Planung unterstitzt
die Entwicklung des historisch gewachsenen Tourismus, ohne neue Flachen in Anspruch
nehmen zu missen.

R&aumlich betrachtet befindet sich das Plangebiet nicht nur durch die unmittelbare Anbindung
an die BundesstralRe 88 sowie das Rad- und Wanderwegenetz an einer sehr glnstigen
Position. Die Flache ist bereits erschlossen, wird gewerblich genutzt und liegt zentral
zwischen Ohrdruf, Grafenhain, Wolfis und Luisenthal. Die Lage im Auf3enbereich stellt
hierbei ebenso einen Vorteil dar, da durch die rAumliche Distanz keine Nutzungskonflikte zu
den angrenzenden Siedlungsflachen zu erwarten sind. Mit der Reaktivierung und
Erweiterung des Gebaudes des ehemaligen ,Informationspavillons Naturpark Thiringer

Wald“ als Touristik-Informations-Café kénnen die touristischen Nutzungsmdaglichkeiten
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der Region und dariiber hinaus geférdert und Wanderern, Radfahrern und Géasten mit
PKW, Motorrad oder Wohnmobil ein optimaler Rast- und Informationspunkt fir das
touristische Erkunden der gesamten Region geboten werden (mit einbezogen werden
kdnnen die Kur- und Erholungsorte Oberhof, Bad Tabarz, Tambach-Dietharz und
Friedrichroda im Thuringer Wald).

Unmittelbar nordwestlich grenzen an das Plangebiet zwei Giber den Anlieferungsbereich
erschlossene Stellplatze mit Elektroladesdulen an. Somit kann der Aufenthalt im Café auch
fir das Aufladen von Kfz genutzt werden.

Es ist das Ziel der Stadt Ohrdruf, im , Touristik-Informations-Café Thuringer Wald*“ vielseitige
Informationen Uber touristische Ziele, Wander- und Radwege, Ubernachtungsmdoglichkeiten,
Ausflugsgaststatten u.a. anzubieten.

Wirde die Planung nicht umgesetzt, wiirde das Gebaude zukiinftig leer stehen und die
Entwicklung eines stadtebaulichen Missstandes in exponierter Lage an der Bundesstral3e 88

drohen. In dem geplanten Café kénnen zudem Arbeitsplatze geschaffen werden.

1. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes
1.1 Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Planungsanlass fir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die
Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen fir die Verwirklichung des Vorhabens zur
Erweiterung und Sanierung des Bestandsgebaudes des ehemaligen ,Informationspavillons
Naturpark Thuringer Wald“ zum , Touristik-Informations-Café Thuringer Wald“ und somit dem
Ausbau der touristischen Nutzungsmdglichkeiten am Standort an der Bundesstral3e 88 in
Ohrdruf. Die Planaufstellung dient der geordneten Entwicklung des Gebietes, inshesondere
im Hinblick auf eine stadtebaulich und landschaftsrdumlich vertragliche Einbindung des

Plangebietes.

Da sich das Plangebiet im planungsrechtlichen Auf3enbereich befindet, ist die Aufstellung
einer kommunalen Bauleitplanung erforderlich. Der hiermit in Aufstellung befindliche
vorhabenbezogene Bebauungsplan nach 8§ 8 Baugesetzbuch (BauGB) mit Vorhaben- und

ErschlieBungsplan nach § 12 BauGB schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur

e @‘
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die Verwirklichung des Vorhabens als Sondergebiet (SO) gemaf § 11
Baunutzungsverordnung (BauNVO) und dient der geordneten Entwicklung des Gebietes.

Der Aufstellungsbeschluss gemal 1 Abs. 3 BauGB und § 2 Abs. 1 BauGB mit der Beschluss
Nr. 559/2023 zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Sondergebiet ,, Touristik-
Informations-Café Tharinger Wald“ der Stadt Ohrdruf, zur Sanierung und Erweiterung des
Gebéaudebestandes, erfolgte am 28.06.2023.

Das Plangebiet befindet sich in einer infrastrukturell integrierten Lage mit Anbindung an die
in der Suhler Stral3e bestehende Versorgungsinfrastruktur.

Durch die Nutzung der bereits als ErschlieBungsstraRe ausgebauten Suhler StralRe erfolgt
eine effiziente Ausnutzung vorhandener Infrastruktur zur Anbindung des Plangebietes an das

ortliche Verkehrsnetz.

Im Hinblick auf die Belange des Umwelt- und Naturschutzes ist es das Ziel des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, negative Auswirkungen des Vorhabens zu
begrenzen und durch grinordnerische Malinahmen eine landschafts- und
umgebungsvertragliche Einbindung des Vorhabens zu gewahrleisten. Dies wird durch die
Festsetzung von Pflanzgeboten sowie Festsetzungen zur Minimierung von

Flachenversiegelungen erreicht.

GemaR § 2 Abs. 4 des BauGB erfordert die Aufstellung, Anderung oder Erganzung von
Bauleitplanen prinzipiell die Durchfihrung einer Umweltprifung und die Erstellung eines
Umweltberichts. Im Rahmen der Umweltprifung nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1a BauGB sind
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Bauleitplans zu ermitteln und im
Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. GemalR § 2a BauGB bildet der
Umweltbericht einen gesonderten Teil in der Begriindung, dessen erforderlicher
Mindestinhalt in der Anlage 1 zum BauGB vorgegeben ist. Der Umweltbericht bildet die
Grundlage fiir die Beteiligung der Offentlichkeit und fiir die sachgerechte Abwagung der

Umweltbelange durch die Gemeinde.
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Abb. 1: Ausschnitt aus der Liegenschaftskarte mit Gebaude-Altbestand und mit Kennzeichnung der
raumlichen Lage des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
(Quelle: Geoportal Thuringen)
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1.2 Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes
Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes werden sein:

- Umnutzung von Grinland zu Parkstellflachen und Terrasse als
Nebenfunktionsflachen des , Touristik-Informations-Cafés*.

- Minimierung der Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen durch
Nachnutzung des Bestandsgebaudes und Nutzung vorhandener Infrastruktur.

- Verbesserung der touristischen Infrastruktur.

2. Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Vorhabengebiet liegt am stidwestlichen Ortsrand von Ohrdruf, zwischen der Ortslage
und dem Vorland des Thuringer Waldes. Unmittelbar dstlich des Plangebietes verlauft die
BundesstralRe 88.

Gepragt ist das stidwestlich der angrenzenden Siedlungsflache von Ohrdruf gelegene
Plangebiet von den umgebenden landwirtschaftlichen Acker- und Grinlandflachen.

Das 0stlich verlaufende FlieRgewéasser Ohra befindet sich in unmittelbarer Nahe zum
Planungsraum, berihrt den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

jedoch nicht.

Das Plangebiet umfasst insgesamt ca. 4.674 m2, wobei der Geltungsbereich in der
Gemarkung Ohrdruf in der Flur 18 das Flurstiick 3656/13 sowie zum Zwecke der Anbindung
an offentliche Verkehrsflachen eine Teilflache des Flurstiicks 3656/8 umfasst.

e @‘
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Quelle

Abb. 2: Luftbildausschnitt mit Kennzeichnung der rdumlichen Lage des Geltungsbereichs des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (Quelle: Geoproxy Thiringen, Geodatenserver der
Landes- und Kommunalverwaltung des Freistaates Thiiringen)

Raumlich wird das Gebiet wie folgt begrenzt:
- Im Norden durch den Bebauungsplan fur das Sondergebiet (SO) ,Aral-Tankstelle“.
- Im Osten durch die Suhler Stral3e, die an die Bundesstrafle B 88 anbindet.
- Im Westen durch angrenzende landwirtschaftliche Grinlandflachen sowie sich
anschlie3ende Ackerflachen.
- Im Siuden durch den Millersweg und einen sudlich daran angrenzenden

Gewerbestandort.
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3. Rechtsverhéltnisse / Rechtsgrundlagen

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird den gesetzlichen
Bestimmungen entsprochen, die sich insbesondere aus § 1 BauGB ergeben.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird auf Grundlage des BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) geandert worden ist, durchgefihrt.

Rechtsgrundlagen fur die Aufstellung des Bebauungsplanes sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB),

- die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90).

Zu beachten sind dariiber hinaus auf Bundes- und Landesebene geltende Fachgesetze und
Verordnungen, so u.a. das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), das Gesetz zum
Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz — BBodSchG), das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), das
Thuringer Naturschutzgesetz (ThirNatSchG), die Verordnung zum Schutz wild lebender
Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung — BArtSchV) sowie die Bauordnung
des Landes Thuringen (ThurBauO).

Fir das Gebiet der Stadt Ohrdruf liegt kein rechtswirksamer Flachennutzungsplan vor.
Der 5. Entwurf des Flachennutzungsplanes mit Stand Méarz 2011 wurde vom Architektur- und
Planungsbiro Seidel, Weimar, erarbeitet.

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird eine
Umweltprifung geman § 2 Abs. 4 BauGB durchgefuhrt und ein Umweltbericht erstellt,

welcher einen gesonderten Teil der Begriindung bildet.
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Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden keine UVP-pflichtigen Vorhaben
begriindet und es liegen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung von FFH- oder
Vogelschutzgebieten vor.

Die im Rahmen der Planaufstellung anzuwendenden gesetzlichen Vorschriften tber die
Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung dienen insbesondere der vollstandigen Ermittlung
und zutreffenden Bewertung der von der Planung berihrten Belange und der Information der
Offentlichkeit.

4. Bodenordnende MalRBnahmen

Der Bebauungsplan bedarf keiner Umlegung und Neuordnung der Grundstiicke in einer fir

die zuklnftige Nutzung zweckmaRigen Lage, Form und GroR3e (8§ 45 Abs. 1 BauGB).

5. Planverfahren

Der Stadtrat der Stadt Ohrdruf hat die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Sondergebiet ,, Touristik-Informations-Café Thiuringer Wald“ der Stadt
Ohrdruf auf der Grundlage eines durch den Eigentimer des in der Flur 18 der Gemarkung
Ohrdruf gelegenen Flurstiicks 3656/13 eingereichten Antrags auf Einleitung des
Planverfahrens gemalR § 12 Abs. 2 BauGB zur Sanierung und Erweiterung des
Gebaudebestandes des ehemaligen ,Informationspavillons fir den Naturpark Thiringer
Wald* auf dem in Kapitel 2 dieser Begriindung aufgefiihrten Flurstiick gemaR § 2 Abs. 1
BauGB in seiner Sitzung am 28.06.2023 (Beschluss Nr. 559/2023) beschlossen.

PLANUNGSGRUPPE 91 LaNDSCHAFTSARCHITEKTEN - STADTPLANER - ARCHITEKTEN 12




Stadt Ohrdruf
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Touristik-Informations-Café Thiiringer Wald“ der Stadt Ohrdruf

Begriindung Oktober 2023

6. Ubergeordnete Planungen
6.1 Landesentwicklungsprogramm (LEP 2025)

Das Landesentwicklungsprogramm 2025 formuliert im Kapitel 2.1 zur Daseinsvorsorge
folgende Leitvorstellung: ,,Die I&ndlich geprdgten Rdume sollen als eigensténdige Lebens-
und Wirtschaftsrdume gesichert und hinsichtlich ihrer endogenen Potenziale gestarkt
werden. lhre Attraktivitat als Natur-, Kultur- und Erholungsraum soll erhalten und qualitativ
entwickelt werden. Stadte und Ddérfer in den landlich gepréagten Raumen sollen als attraktive
Wohn- und Arbeitsorte erhalten bleiben.” (LEP 2025, S.18)

Als Hintergrund dieser Leitvorstellung fihrt das LEP 2025 unter anderem aus: ,Die ldndlich
gepragten Raume in Thiringen sind charakterisiert durch ihre Vielfalt an kleinteiligen
Siedlungsstrukturen, attraktiven Klein- und Mittelstadten, regionalen Besonderheiten,
natirlichen und schutzwirdigen Lebensraumen, abwechslungsreichen
Kulturlandschaften, kulturellen Highlights, Freizeitangeboten, Unternehmensstrukturen
im wirtschaftlichen Bereich, wohnortnahe Erwerbsmaoglichkeiten, hohem blrgerschaftlichen
Engagement in Vereinen, im sozialen Bereich und anderen ehrenamtlichen Tatigkeiten.
Diese Vielfalt ist eine Chance und ein Potenzial, das es in der kinftigen Entwicklung des
landlich gepragten Raums zu bewahren sowie durch kreative Losungsansétze zu gestalten
und zu nutzen gilt.“ (ebd., S. 19)

Ohrdruf wird im LEP als Grundzentrum im ‘Erweiterten Zentralraum' flr ginstige
Entwicklungsvoraussetzungen eingeordnet.

Des Weiteren heil3t es im Kapitel 2.4 zur Siedlungsentwicklung: ,Die Siedlungsentwicklung in
Thiringen soll sich am Prinzip ,Innen- vor Aul3enentwicklung’ orientieren. Dabei soll der
Schaffung verkehrsminimierender Siedlungsstrukturen, der Ausrichtung auf die Zentralen
Orte und der Orientierung an zukunftsfahigen Verkehrsinfrastrukturen ein besonderes
Gewicht beigemessen werden.“ Zur Begriindung dessen fiihrt das LEP 2025 aus, dass ,die
Siedlungstéatigkeit raumlich konzentriert und vorrangig auf vorhandene Siedlungen mit
ausreichender Infrastruktur und auf Zentrale Orte ausgerichtet werden® soll. (ebd., S. 35)
Die im Umweltbericht zum LEP festgelegten Umweltziele wurden bei der Planung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan berticksichtigt und eingearbeitet. Beeintréachtigungen

konnten nicht erkannt werden.
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6.1.1 Erster Entwurf zur Anderung des Landesentwicklungsprogramms Thiringen in
den Abschnitten 1.1 Handlungsbezogene Raumkategorien, 2.2 Zentrale Orte
und Uberdortlich bedeutsame Gemeindefunktionen, 2.3 Mittelzentrale
Funktionsraume und 5.2 Energie

In seinen Leitvorstellungen zu den handlungsbezogenen Raumkategorien formuliert der

1. Entwurf zur Anderung des Landesentwicklungsprogramms Thiiringen, dass durch
angepasste Strategien und Konzepte die endogene Regionalentwicklung geférdert und
eigenstandige Entwicklungsperspektiven genutzt werden sollen (vgl. a.a.0., S. 1). Danach
soll in ,,den Rdumen mit giinstigen Entwicklungsvoraussetzungen ... der Verbesserung der
Standortvoraussetzungen fir eine dynamische Wirtschafts- und Arbeitsplatzentwicklung bei
konkurrierenden Raumfunktionen oder -nutzungen besonderes Gewicht beigemessen
werden. Hierzu soll die Anbindung an die nationalen und internationalen Waren- und
Verkehrsstrome gesichert und zukunftsfahig ausgebaut werden. Flachen fir Gewerbe und
Industrie sollen in ausreichendem Umfang erméglicht werden.” (a.a.O., S. 2).

In den Grundzentren sollen ,die Funktionen der Daseinsvorsorge mit Giberortlicher
Bedeutung erganzend zu den héherstufigen Zentralen Orten konzentriert und zukunftsfahig
gestaltet werden® (2.2.12 G) dazu z&hlt insbesondere auch die ,primére Bildungs-
Gesundheits- und Freizeitfunktion®. (a.a.0O., S. 12)

6.2 Regionalplan Mittelthiringen (RP-MT 2011)

In der Raumnutzungskarte des RP-MT 2011 liegt das Plangebiet zwischen der westlich
vorbeiflihrenden Bahnlinie und der 6stlich vorbeifiihrenden Bundesstral3e 88 (vgl. Abb. 3).
Westlich der Bahnlinie grenzt nérdlich des Mullersweges ein Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaftliche Bodennutzung, stdlich des Millersweges das Vorbehaltsgebiet
Freiraumsicherung fs-29 ,Thiringer Wald“ an, in welches das Vorranggebiet
Freiraumsicherung FS-31 ,Vorland des Tharinger Waldes von Georgenthal bis Crawinkel*
eingebettet ist. Der gesamte Bereich einschlief3lich des siudlichen Teils der Ortslage liegen
geméal Raumnutzungskarte und Karte 4-2 Tourismus des RP-MT 2011 im Vorbehaltsgebiet
Tourismus und Erholung , Thuringer Wald".
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) PLANUNGSGRUPPE 91 LaNDSCHAFTSARCHITEKTEN - STADTPLANER - ARCHITEKTEN 14




Stadt Ohrdruf
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Touristik-Informations-Café Thiiringer Wald“ der Stadt Ohrdruf

Begriindung Oktober 2023

Das Gebiet ist in der Karte 1-1 Raumstruktur des RP-MT 2011 als l&andlicher Raum
ausgewiesen. Ohrdruf ist Grundversorgungszentrum. Die westlich verlaufende Bahnlinie ist
in der Karte 3-1 Verkehr des RP-MT 2011 als regional bedeutsame Schienenverbindung
klassifiziert, die dstlich verlaufende Bundesstral3e ist als tiberregional bedeutsame
StralRenverbindung eingestuft.

oo,
Wbt Vg

NP

9
4
T

Abb. 3: Auszug aus der Raumnutzungskarte des Regionalplans Mittelthiiringen 2011.
Der rote Pfeil zeigt auf die raumliche Lage des Plangebietes.

Das Plangebiet befindet sich gemafrs Raumnutzungskarte innerhalb des Vorbehaltsgebietes
Hochwasserschutz hw-12 ,Obere Apfelstadt / Ohra“, welches sich vor allem &stlich des
FlieRgewassers 1. Ordnung Ohra erstreckt und auf der Westseite bis an die Bahnlinie
heranreicht. GemaR RP-MT 2011 soll in Vorbehaltsgebieten Hochwasserschutz der

ofo)jo
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Sicherung uberschwemmungsgefahrdeter Bereiche zum vorbeugenden Hochwasserschutz
bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht
beigemessen werden. (vgl. RP-MT 2011, S. 711.)

6.2.1 Regionalplan Mittelthdringen (1. Entwurf RP-MT 2019)

Die Karte 1-1 ,Raumstruktur des 1. Entwurfs des RP-MT 2019 ordnet den Planungsraum in
der Raumkategorie des demografisch und wirtschaftlich stabilen Zentralraums
Jnnerthiiringer Zentralraum* im Ubergangsbereich zu dem wirtschaftlich weitgehend stabilen
Raum mit parallelen demografischen Anpassungsbedarfen in oberzentrenferner Lage

»1huringer Wald / Saaleland* ein.

Die im 1. Entwurf zum RP-MT 2019 erfolgten Anderungen betreffen nicht das

Vorhabengebiet, sondern lediglich angrenzende Flachen (vgl. Abb. 4).

Das Vorranggebiet Freiraumsicherung FS-31 wurde auf der Ostseite der Bundesstral3e 88
erweitert. Nordwestlich des an der Westseite der Bahnlinie gelegenen Teils des
Vorranggebietes erfolgte eine Heraufstufung einer Teilflache des im RP-MT 2011 als
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaftliche Bodennutzung ausgewiesenen Gebietes in das
Vorranggebiet Landwirtschaftliche Bodennutzung LB-6 ,Sudlich Gotha®“.

Ebenso erfolgte eine Differenzierung des im RP-MT 2011 ausgewiesenen Vorbehaltsgebiets
Hochwasserschutz hw-12. In der Raumnutzungskarte des 1. Entwurfs zum RP-MT 2019 ist
der Bereich sidlich des nach Crawinkel fihrenden Abzweigs der Bundesstral3e 88 bis zur
Ortslage Luisenthal als Vorranggebiet Hochwasserrisiko HR-9 ,Ohra* sowie nordlich und
sudlich dieses Vorranggebietes entlang des Gewasserlaufs der Ohra als Vorbehaltsgebiet
Hochwasserrisiko hr-9 ,Ohra“ ausgewiesen.

Da der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes auf3erhalb des
Vorranggebietes Hochwasserrisiko HR-9 sowie aul3erhalb des Vorbehaltsgebietes
Hochwasserrisiko hw-9 liegt, sind Beeintrachtigungen bei Durchfiihrung der Planung fir die

angrenzenden Vorranggebiete nicht zu erwarten.
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Abb. 4: Auszug aus der Raumnutzungskarte des Regionalplans Mittelthiringen (1. Entwurf RP-MT 2019).
Der rote Pfeil zeigt auf die raumliche Lage des Plangebietes.

Zugleich steht die Umsetzung der Planung nicht im Widerspruch zu den Planungszielen des

Vorbehaltsgebietes Tourismus und Erholung.
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6.3 Flachennutzungsplan (FNP)

Fur die Stadt Ohrdruf liegt kein rechtswirksamer Flachennutzungsplan vor. Als letzter Stand
des FNP liegt der 5. Entwurf mit Stand vom Marz 2011 vor (siehe Abb. 5).

Abb. 5: Auszug aus Flachennutzungsplan der Stadt Ohrdruf (5. Entwurf, Méarz 2011).
Der rote Pfeil zeigt auf die raumliche Lage des Plangebietes.

Gemal dem 5. Entwurf des FNP befindet sich das Plangebiet am siidéstlichen Rand einer
als gemischte Bauflache (MI) ausgewiesenen Flache, welche im Norden durch eine
Tankstelle belegt ist.

Die gemischte Bauflache ist von Landwirtschaftsflachen umgeben.

BEE

\E@fﬂ

Ik

“ PLANUNGSGRUPPE 91 (ANDSCHAFTSARCHITEKTEN - STADTPLANER - ARCHITEKTEN 18




Stadt Ohrdruf
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Touristik-Informations-Café Thiiringer Wald“ der Stadt Ohrdruf

Begriindung Oktober 2023

6.4 Landschaftsplan (LP)

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist dem Landschaftsplan
»1eilraum Ohrdruf “ (Schleip 1999) zuzuordnen.

Gemal3 Entwicklungskonzeption des Landschaftsplanes ,Teilraum Ohrdruf * befindet sich die
Flache des Plangebietes im Ubergangsbereich zwischen einem Bereich der
Siedlungsentwicklung, fur den die Entwicklungskonzeption den Erhalt und die Verbesserung
wertvoller Strukturelemente im bebauten Bereich ausweist, und einer gelb gekennzeichneten
Flache, fur welche der Erhalt und die ordnungsgemalfie landwirtschaftliche Nutzung von
Grinland und die Erhéhung des Anteils von dauerhaft extensiv genutztem Dauergriinland als
Entwicklungsziel ausgewiesen wird (siehe Abb. 6).

Das Vorhabengebiet liegt nach den Angaben im Landschaftsplan auf einer Flache der
Landwirtschaft - Grinland - mit Gberwiegend intensiver Nutzung. Stdlich, éstlich und nérdlich
gelegene Industrie- und Gewerbeflachen stellen den Ubergang zu der Wohn-Siedlungsflache
von Ohrdruf dar. Die verkehrliche ErschlieRung ist im LP durch die von Nord nach Std
verlaufende BundesstraRe 88 sowie am sidlichen Rand des Geltungsbereichs des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes durch eine geplante von Ost nach West fihrende
StralRentrasse dargestellt.

Bei Umsetzung der Planung werden als Grunland genutzte Flachen durch die Errichtung
einer Parkplatzflache versiegelt und entsprechen somit nicht den Vorgaben des LP.

6.5 Schutzgebiete
Das Plangebiet wird nicht durch Schutzgebiete berthrt (siehe Abb. 7).

Der Planungsraum befindet sich in keinem NATURA 2000-Gebiet. Im Osten befindet sich
das FFH Gebiet Nr. 63 “TUP Ohrdruf — Jonastal“ sowie im Stidosten das FFH Gebiet Nr. 64
“Erlebachwiesen bei Wolfis“. Ostlich und sudostlich erstreckt sich das EG Vogelschutzgebiet
SPA 29 “Ohrdrufer Muschelkalkplatte und Apfelstadtaue®, welches seine westliche Grenze

in einer Entfernung von ca. 650 Meter zum Plangebiet hat.

Die Erhaltungsziele des EG-Vogelschutzgebietes sowie der FFH-Gebiete werden von der

Planung nicht beeintrachtigt.
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Im Siden befindet sich unmittelbar angrenzend an die stidliche Grenze des Plangebietes
das Landschaftsschutzgebiet Nr. 62 “Thiringer Wald“. Bei Umsetzung der Planung ist mit
nicht mit einer Beeintrachtigung des Landschaftsschutzgebietes , Thiringer Wald“ zu
rechnen.

Im Plangebiet befinden sich keine Wasserschutzgebiete.

Abb. 6: Auszug aus dem Landschaftsplan , Teilraum Ohrdruf “ (INL Schleip 1999), Entwicklungskonzeption,
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Karte X, Blatt 1. Der rote Pfeil zeigt auf die raumliche Lage des Plangebietes.
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Abb. 7: Luftbildausschnitt mit Kennzeichnung der raumlichen Lage der Schutzgebiete, Quelle: Geoproxy
Thiringen, Geodatenserver der Landes- und Kommunalverwaltung des Freistaates Thiringen).

Der rote Pfeil deutet auf das Plangebiet.
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7. Planung
7.1 Stadtebauliche Ziele und Zwecke des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes dienen dazu, die im
Abschnitt 1.1 dargelegten allgemeinen Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes zu
erreichen. Sie sollen eine geordnete stadtebauliche und landschaftsvertragliche Entwicklung
im Plangebiet gewahrleisten. Die Berlcksichtigung stadtebaulicher Ziele und 6ffentlicher
sowie privater Belange erfolgt Uber zeichnerische und textliche Festsetzungen im

Bebauungsplan. Die Festsetzungen werden im Folgenden begrindet.

7.2  Allgemeine Ziele

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Plangebietes gesichert und Bauplanungsrecht entsprechend der kiinftigen
Nutzung und der Ausweisung des Plangebietes als SO — Sondergebiet ,Touristik-
Informations-Café“ geschaffen.

Im Plangebiet sind zudem die Belange des Umwelt- und Naturschutzes zu gewahrleisten.

7.3  Vorhabenbeschreibung

Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan. Dieser sieht die Erweiterung und Sanierung des Bestandsgebaudes
,informationspavillon Naturpark Thiringer Wald“ vor und wird somit die Verbesserung des
touristischen Angebotes am Standort an der Bundesstraf3e 88 in Ohrdruf herbeifiihren. Zu
diesem Zweck wird die Grundflache des Bestandsgebaudes von 105 m2 um 52 m2 auf 157

m2 erweitert.
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Der Charakter der Besucherinformation fir Wanderer, Touristen und Gaste soll erhalten
bleiben; es werden vielseitige Informationen Uber touristische Ziele sowie

Ubernachtungsmdglichkeiten im Thiringer Wald zur Verfigung gestellt.

In diesem Zusammenhang werden auch Kaffee und Backwaren auf ca. 12 Sitzplatzen im
Innern und ca. 20 auf der Terrasse angeboten. Weiterhin werden behindertengerechte WC-
Anlagen und 25 Parkplatze fur Pkw und Transporter geschaffen. Es entsteht hierdurch ein
moderner und attraktiver Naturpark-Informationspunkt mit neu hinzukommenden

Serviceangeboten (siehe Abb. 7).

Die Planaufstellung dient in diesem Kontext der geordneten Entwicklung des Gebietes,
insbesondere im Hinblick auf die stadtebaulich-landschaftsraumlich vertragliche Einbindung

des Plangebietes.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine infrastrukturell integrierte Lage mit Anbindung
an die in der Suhler StraRe bestehende Versorgungsinfrastruktur.

Durch die Nutzung der bereits als ErschlieBungsstralRe ausgebauten Suhler Stral3e erfolgt
eine effiziente Ausnutzung vorhandener Infrastruktur zur Anbindung des Plangebietes an das

ortliche Verkehrsnetz.

7.4  Artund Mald der baulichen Nutzung
7.4.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist im vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Sondergebiet (SO) ,Touristik-
Informations-Café“ gemal § 11 BauNVO festgesetzt.

Folgende baulichen Anlagen und Nutzungen sind zulassig:

- Café

- Tourismusinformation

- Terrasse

- Stellplatze fir Motorrader und Fahrrader

- Sanitaranlagen
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Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet (8 9 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 2 BauGB und § 12 Abs. 3a BauGB).

Unter Bezugnahme auf § 14 Abs. 2 BauNVO sind im Plangebiet Nebenanlagen fir die
Versorgung der im Baugebiet gelegenen Grundstiicke mit Elektrizitat, Gas, Warme und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser und fernmeldetechnische Nebenanlagen bzw.
Anlagen fUr erneuerbare Energien ausnahmsweise zulassig. Im Besonderen sind Anlagen
der Photovoltaik und Solarthermie auf dem Dach und an der Fassade des Hauptgebaudes

zulassig.

Die Errichtung von Windenergieanlagen in jeglicher Art ist nicht zulassig.

7.4.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung ist festgesetzt durch die Grundflachenzahl und die Héhe der

baulichen Anlagen.
a) Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl wird fiir das als SO Sondergebiet , Touristik-Informations-Café*
festgesetzte Plangebiet mit 0,5 festgesetzt. Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache
gilt § 19 BauNVO.

Die festgesetzte GRZ ermdglicht eine den Zielen und Zwecken des Vorhabens
entsprechende Nutzung des Sondergebietes.

b) Hohe der baulichen Anlagen

Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen ist durch die im Festsetzungsschlissel
bestimmte Hohenangabe festgeschrieben. Ausnahmen sind fir technisch bedingte
Aufbauten bis zu einem Meter zulassig. Als Bezugspunkt fir die Hohe der baulichen Anlagen

gilt der im Festsetzungsschlissel festgesetzte untere Bezugspunkt.

Die Hohe der baulichen Anlagen ist auf 6,00 Meter tber der festgesetzten unteren

Bezugshdhe von 392,00 m tber NHN begrenzt.
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Abb. 7: Planzeichnung des Vorhaben- und Erschlieungsplanes
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7.5 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch Gebdudeteile ausnahmsweise in geringfligigem

Ausmal Uberschritten werden.

Gemal § 14 Abs. 1 BauNVO ist die Errichtung von untergeordneten Nebenanlagen und
Einrichtungen aul3erhalb der festgesetzten Baugrenzen zuldssig, sofern diese Nebenanlagen
im Vorhaben — und ErschlieBungsplan dargestellt sind. Dartiber hinaus gehende
Nebenanlagen und Einrichtungen sind zulassig, sofern sie der Funktion des Gebaudes

zugeordnet sind.

7.6 Stellplatze

Die Errichtung oberirdischer Stellplatze ist ausschlie3lich innerhalb der in der Planzeichnung
als private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung

N

~Parkflache fur Besucher des Touristik-Informations-Cafés* zulassig.

7.7 ErschlieBung
7.7.1 Verkehr

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes an das 0rtliche Verkehrsnetz erfolgt tiber die
Nutzung der bereits als ErschlieBungsstral3e ausgebauten Suhler Stral3e. Damit erfolgt eine

effiziente Ausnutzung vorhandener Infrastruktur.

Die Errichtung oberirdischer Stellplatze erfolgt auf der dafir festgesetzten Flache (in der
Planzeichnung als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung
,Private Parkflache fur Besucher des Touristik-Informations-Cafés*), welche stdlich
angrenzend an das Gebaude eingeordnet und direkt an die Suhler Straf3e angebunden ist.

Vom Parkplatz ist eine direkte FuRweganbindung zum Touristik-Café ausgewiesen.

e @‘
) PLANUNGSGRUPPE 91 LaNDSCHAFTSARCHITEKTEN - STADTPLANER - ARCHITEKTEN 26




Stadt Ohrdruf
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Touristik-Informations-Café Thiiringer Wald“ der Stadt Ohrdruf

Begriindung Oktober 2023

7.7.2 Ver-und Entsorgung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine infrastrukturell integrierte Lage mit Anbindung
an die in der Suhler StrafRe bestehende Versorgungsinfrastruktur.

Damit ist der Standort an alle erforderlichen Medien der Ver- und Entsorgung
angeschlossen.

Die Abwasserbeseitigung obliegt dem Wasser- und Abwasserzweckverband ,Apfelstadt-
Ohra“.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt nach den Angaben des Landschaftsplans zum einen tber

die Trinkwassertalsperre Ohra sowie Uber das Grundwasser aus Quellfassungen.

Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB holt die Stadt Ohrdruf die erforderlichen aktuellen
Auskiinfte zur versorgungstechnischen Erschlieung des Plangebietes bei den zustandigen

Versorgungsunternehmen ein.

7.8 Altlasten

Es sind keine altlastenverdachtigen Flachen im Geltungsbereich sowie angrenzend zum
Plangebiet bekannt.
Weitere Informationen zum Altlastenverdacht werden im Rahmen der frihzeitigen

Beteiligung der Unteren Bodenschutzbehotrde des Landkreises Gotha abgefragt.

7.9 Denkmalschutz

Zu den Belangen des Denkmalschutzes liegen bisher keine Erkenntnisse vor. Informationen
zum Denkmalschutz werden im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Unteren

Denkmalschutzbehorde des Landkreises Gotha abgefragt.
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7.10 Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fur Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen

Zum Schutz der bodengebundenen Kleintierwelt, der Avi- und Insektenfauna sowie unter
Beachtung der in den 88 1 und 1a BauGB aufgefuhrten umwelt- und klimaschiutzenden
Belange ist im Textteil des Bebauungsplanes festgesetzt, dass die in der Planzeichnung als
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzten Flachen zu 80 % mit Strauchern im Pflanzraster 1,00 x 1,50 m zu bepflanzen

und dauerhaft zu erhalten sind.

Erganzend ist festgesetzt, dass pro 200 m2 Griinflache ein Laubbaum-Hochstamm zu

pflanzen und dauerhaft zu erhalten ist.

7.11 Darstellungen ohne Normcharakter

Die Planzeichnung enthalt topografische Elemente der Plangrundlage (H6henlinien), die aus

topographischen Karten mit den tblichen ToleranzmalZen entwickelt wurden.

8. Grinordnung

Das Plangebiet ist durch umgebende landwirtschaftlich genutzte Acker- und Grinlandflachen
gepragt.

Aufgabe der Grunordnung im Hinblick auf die Belange des Umwelt- und Naturschutzes ist
es, hegative Auswirkungen des Vorhabens fir Mensch und Natur zu begrenzen und mittels
grinordnerischer Festsetzungen eine hohe Lebensqualitat im Plangebiet und eine
landschafts- und umgebungsvertragliche Einbindung des Vorhabens in die Umgebung zu

gewahrleisten. Dies wird durch die Festsetzung von Pflanzgeboten erreicht.
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Aufgrund der Umnutzung von bisher als Griinland genutzten Fléachen zu Parkstellflachen des
» rouristik-Informations-Cafés” sind mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und Landschaft durch die Erh6hung des
Versiegelungsgrades und den damit einhergehenden Verlust von Grinland zu erwarten.

Mit der Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden Neupflanzungen
von Baumen und Strauchern in der festgesetzten privaten Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Gebietseingriinung“ sowie auf der umgrenzten Flache zum ,Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen“ umgesetzt.

Der im Bestand vorhandene Solitdrbaum ist zu erhalten, zu schitzen und zu pflegen und
wahrend der Baumafinahme vor Beschadigung zu schiitzen.

Die festgesetzten Pflanzgebote (siehe dazu Kap. 7.9) dienen der Gestaltung der nicht
Uberbaubaren Grundstticksflachen und einer landschaftshildgerechten Eingriinung des
Plangebietes.

Die Bepflanzung mit heimischen und standortgerechten Gehdélzarten dient dem Ausgleich
negativer Umweltauswirkungen des Bauvorhabens und wirkt sich positiv auf alle
Schutzguter, insbesondere auf Flora und Fauna sowie das Klima aus. Alle Pflanzflachen sind
dauerhaft zu erhalten, abgangige Gehdlze sind zu ersetzen.

Die in der Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes festgesetzte
Grunflache ist zu 40% mit einer als Schmetterlings- und Wildbienensaum geeigneten
Wildblumenmischung anzusden und dauerhaft zu erhalten. Das Entwicklungsziel dieser

MalRnahme ist die Forderung der Artenvielfalt im Landschaftsraum.

Touristische Einrichtungen, wie bei dem geplanten Vorhaben, sind in diesem
Landschaftsraum, mit seiner langen touristischen Nutzung, kein ungewohnliches und damit
auffalliges Element in der (Kultur-) Landschaft. Sie sind Bestandteil der touristischen
Infrastruktur von Ohrdruf und pragen das Stadt- und Landschaftsbild.

Im Ergebnis der Eingriffsbilanzierung miissen keine externen AusgleichsmalRnahmen
festgesetzt werden. Die Eingriffe durch die BaumaRnahmen kénnen durch die

KompensationsmalRnahmen innerhalb des Plangebiets vollstandig ausgeglichen werden.

e @‘
) PLANUNGSGRUPPE 91 LaNDSCHAFTSARCHITEKTEN - STADTPLANER - ARCHITEKTEN 29




Stadt Ohrdruf
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Touristik-Informations-Café Thiiringer Wald“ der Stadt Ohrdruf

Begriindung Oktober 2023
9. Flachenbilanz

GroRRe des Geltungsbereiches ca. 4.713 m2
davon:

Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung

» rouristik-Informations-Café" ca. 636 m?
davon:
- Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO) ca. 318 m?

- Grundstticksflachen, die nicht oder nur mit

Nebenanlagen Gberbaut werden diirfen ca. 318 m?2
Verkehrsflachen: ca. 935 mz
davon:
- ¢ffentliche StralRenverkehrsflache ca. 56 m?2
- Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ca. 879 m2

Private Grunflache mit der Zweckbestimmung

,Gebietseingrinung®: ca. 3.142 m2
davon:

- Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

Baumen, Straucher und sonstigen Bepflanzungen ca. 132 m2

10. Kosten

Der Stadt Ohrdruf entstehen durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes fur das Sondergebiet , Touristik-Informations-Café” in der Gemarkung

Ohrdruf keine Kosten. Die Kosten fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes sowie fir die

ErschlieBung des Plangebietes werden durch den Vorhabentrager getragen.
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Hinweis

Vorstehende Begriindung ist Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, hat aber
nicht den Charakter von Festsetzungen. Festsetzungen enthélt nur der Plan; sie sind durch
Zeichnung, Schrift und Text dargestelit.

Verfahrensvermerke

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan und die Begriindung dazu wurden ausgearbeitet von

der Planungsgruppe 9lineenieurceseLLschart, Jagerstrale 7, 99867 Gotha.

Gotha, im Oktober 2023

Planverfasser:

Tl Jos ) b

Jutta H. Schlier Daniel Fries
(Dipl.-Ing. Landschaftsarchitektin und Stadtplanerin) (M.Sc. Stadt- und Raumplanung)
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Die Begriindung lag zusammen mit dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom ................. bis einschlieBlich ................... offentlich aus.

ONIrAruf, dEN e
Stefan Schambach

Blrgermeister

Der Stadtrat der Stadt Ohrdruf hat in seiner Sitzung am ............... den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begrtindung gebilligt.

ONIArU, BN o s
Stefan Schambach

Blrgermeister
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